ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE PENALVA

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 212025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL QUE ENTRE §I
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
PENALVA/MA E ALRICEA CUNHA DE
MELO, NA FORMA ABAIXO:

O Municipio de Penalva/MA, pessoa juridica de direito piblico interno, inscrito no CNPJ sob
o n® 06.179.402/0001-81, com sede na Praga Dr. José Joaquim Marques, n® 222, Centro, nesta
cidade, neste ato representado por Luiz Henrique Alves Guerra, Prefeito Municipal, portador do
RG n° 0354589420087 ¢ CPF n° 048.033.787-03, doravante denominado LOCATARIO ¢
Alriceia Cunha de Melo, portadora CPF n° 822.630.353-20, doravante denominado
LOCADOR, firmam entre si o presente Contrato, resultante do Processo Administrativo n°
008/2025- SEMAS, celebrado em conformidade com as disposi¢oes da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagles aplicaveis, bem
como da Inexigibilidade de Licitagio n° 33/2025, nos termos das clausulas e condigées a
seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO g -

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de zmével sxmado na Rua maria amalia
cunha, s/n, Beira Mar, Municipio de Penalva Maranhdo, destinado ao funcionamento do
Conselho tutelar de Penalva/MA.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeiti-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no ari 74, inciso V dalein®
14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagio direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imével € o Gnico apto a atender as necessidades da Administragio Piblica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCAGAO

3.1. Fica estabelecido como valor mensal de locaciio de RS 2.000 w{dms mxi mals)
totalizando o valor global de RS 24.000,00(vinte ¢ quatro mil reais), referente ao prazo de
vigéncia de 12 (doze) meses.

3.2. Caso o prazo de locacdo se prorrogue por iguais e sucessivos periodos, por vontade das
partes, ou por disposi¢do legal compulsoria, o aluguel mensal serd reajustado nas condigdes e
termos dispostos na Lei Federal n® 8.245/91 e os demais dispositivos legais.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA .
4.1. As despesas decorrentes do presente contrato, serio pagas com recursos previstos no
orgamento vigente, conforme a seguinte classificacdo:
Unidade Or¢amentdria: 02.08 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Funcional Programatica: 08.244.0086.2041.0000 - Manutengdo da Secretaria
Categoria Econdmica: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
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USULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO -
5.1. O presente Contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, iniaiandme em 971&571034 e
findando-se em 07/05/2026, podendo ser prorrogado por iguais periodos, se demonstrado o
interesse das partes, prevendo-se a corregdo do seu valor mensal, dentro dos limites estabelecidos
pela legislac@o vigente, até o miximo da variagio acumulada durante a vigéncia do contrato pelo
IGP-M (Indice Geral de Prego de Mercado) da FGV (Fundagio Getiilio Vargas), ou em caso de
sua extingéo, ou desvinculagdo do referido indice, passard a ser corrigido pelo IPCA (Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo) do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica),
respeitados os eventuais limites legais impostos pelo ordenamento objetivo as locagdes de mesma
natureza da presente.
§.2. Findo o prazo contratual e ndo havendo as partes contratantes ajustado amxgaveimenw asua
renovagio, obriga se 0 LOCATARIO, independentemente de notificagiio, ou aviso, a restituir o
imével locado, completamente desocupado, livre de pessoas e de coisas que ndo facam parte do
objeto de locagdo, em bom estado de conservagdo ¢ condigdes de uso a que se destina, sob pena
de responder pelo valor, desde ja arbitrado a titulo de aluguel-pena, equivalente ao importe de 01
locagdo mensal vigente na época, devido em cada periodo mensal em que retiver o imével em
seu poder, sem prejuizo do ajuizamento da agéio de despejo.

CLAUSULA SEXTA ~ DAS OBRIGACOE
6.1. OLOCADOR ahrxga~sa a
a} Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;
b) Garantir durante o tempo da locagio o uso pacifico do imével;
¢) Manter durante a Eeca;;éo a forma e o destino do imébvel;
d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacio;
¢) Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da

realizagao da vistoria;
f) Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada 2
quitacdo genérica;

g) Pagar os impostos e taxas, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imével cujo pagamento ndo incumba zo LOCATARIO;

h) Entregar, em perfeito estado de uso, o sistema hidraulico e a rede elétrica apto para o
funcionamento dos equipamentos;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacio € qualificacio
exigidas no processo de contratagio;

i) Netificar o LOCATARIO, no caso de alienaciio do imoével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagio;

k) Informar a LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentagio da documentaciio correspondente.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAC
7.1. O LOCATARIO obriga-se a:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de

Contrato:
o’
, ¢

OES DO LOCATARIO
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b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessio do referido imovel/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacio do LOCADOR;

d) Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacio
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes: :

e) Restituir o imével, findada a locagfio, nas condigdes em que o receben, salvo os desgastes
¢ deterioragoes decorrentes do uso normal;

f) Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros; '

g) Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados:

i) Nio modificar a forma externa oy interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempentio
das suas atividades;

) Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos ¢
encargos, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacio, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO:

k) Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante préviz
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

I) Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere 3 utilizagdo do imével/espaco fisico locado.

7.2. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato,

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO,
8.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serio indeniziveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acorde com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ o artigo
578 do Cédigo Civil.

8.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

e qualquer 6nus, gravames ou hipotecas que

\ y
3

CLAUSULA NONA - DA GARANT
9.1. O objeto do presente contrato deve :
impegam o livre e pleno uso pela LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES e
10.1. Sao direitos e obrigagbes das partes, aqueles estabelecidos na Lei Federal n°® 8.245/91,
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INEXECUCAO DO CONTRATO
11.1. A LOCADOR reconhece os direitos da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa,
previstos no art, 137 da Lei Federal 0® 14.133, de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA m&i&&n . ’

12.1. Este contrato podera ser rescindido findo o prazo de iacai;ao e nos casos eiencad(}s no
artigo 9° e 47 da Lei Federal n° 8.245/91,

12.2. Finda a locag@o ou rescindido o contrato, o imével serd devolvido pela LDCATARIO a
LOCADOR nas mesmas condigoes de higiene ¢ habitabilidade em que o recebeu, conforme
Laudo de Avaliagio integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso
normal das instalagdes, mediante quitagdo da LOCADOR.

12.3. A presente locac30 podera ser rescindida sem o pagamento de multa, hip6tese na qual
ambas as partes ficardo obrigadas a notificar a outra por escrito por no minimo 30 (trinta) dias.

13.1. A ﬁscahmqao e ammpauhammm da Cmtxma ﬁca:ﬁa a caxgo do m‘vxdnr, André
Gonzaga Filho, Digitador, Matricula n® 7992, a quem compete verificar se a empresa esta
executando corretamente a prestacio dos servigos, obedecendo ao presente contrato € aos demais
documentos que o integram.
13.2. O LOCADOR sujeitar-se-4 a mais ampla e irrestrita fiscalizagio por parte da
LOCATARIO,
13.3. A fiscalizacdio sera exercida no 4mbito dos interesses da LOCATARIO e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo §m§}h{:§1 corresponsabilidade da LOCATARIO ou de
seus agentes e/ou prepostos. Qualquer exigéncia da fiscalizaco inerente ao objeto e termos do
presente instrumento devera ser prontamente atendida pelo LOCADOR, sem 6nus para a
LOCATARIO.
13.4. Verificada a ocorréncia da irregularidade injustificada no cumprimento do contrato 2
fiscalizagdo indicada pela LOCATARIO adotari as providéncias legais e contratuais cabiveis,
13.5. inclusive quanto 4 aplicagio de penaiadades, quando for o caso.

13.6. O LOCADOR obriga-se a permitir & fiscalizagio da LOCATARIO, acesso a toda
documentagdo pertinente ¢ todos os dados, elementos ¢ espacos fisicos referentes 4 prestagdo dos
$ervigos, sempre gue solicitado.

13.7. Compete ainda 2 fiscalizagio da LOCATARIO, elaborar as justificativas para instrugio dos
procedimentos que resultarem em Termos Aditivos e as justificativas e fundamentacdes de
quaisquer outros instrumentos de alteragdo contratual, bem como sugerir normas ¢ orientagdes
visando o exato cumprimento deste contrato.

13.8. A gestdio do Contrato serd realizada pelo Secretdrio (a) Secretaria Municipal de Assisténcia
Social de Penalva.

CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ DAS PENALIDADES E MULTAS
14.1. As partes sujeitam-se as sangdes estabelecidas na Lei Federal n° 8.245/91,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Penalva/MA para dirimir quaisquer diividas, ou questdes
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oriundas do presente contrato, excluido qualquer outro, ainda que privilegiado.

16 CL CIMA SEXTA - DA PUBLICACAO . '
16.1.A LOCATARIO pmwdenc;am a pubhczg:aﬂ resumida do presente contrato, nos terrm}ﬁ d,o
paragrafo anico do art. 72 da Lei Federal 14.133/21 e suas alteracdes.

E por estarem de acordo com as condigdes aqui estipuladas, lavrou-se o presente Contrato em 02

(duas) vias de igual teor ¢ para o mesmo efeito, o qual, apos lido e achado conforme, vai assinado
pelas partes ¢ testemunhas.

Penalva (MA), 07 de maio de 2025.

Assinado de forma
LUIZ HENRIQUE ALVES digital por LUIZ
GUERRA:78717833272 HENRIQUE-ALVES

GUERRA:78717833272

Luiz Henrique Alves Guerra
Prefeito Municipal
LOCATARIO

Aimes Cimita de Melo
LOCADOR

Testemunhas:

Assinatura: @W&/ e, D leene Beon

g CPF 075097 97304
Assinatura; L@Un ol b‘“\fuuulk ’\/\b CPF; M@ﬁ.ﬁ&ii&




